INTEGRIERTES STADTEBAULICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT + VORBEREITENDE
UNTERSUCHUNGEN

Gemeinde Grainau

Dokumentation des Biirgerworkshops ,,Den Ort weiterdenken*
am 11.10.2022, 17.00-20.00Uhr im Saal Waxenstein, Kurhaus

Anhang: Prasentation Planer-Team

1. BegriiBung und Einfihrung durch Hr. Burgermeister Markl

2. Input-Vorstellung ISEK-Planerteam

Fr. Rebholz gibt einen kurzen inhaltlichen und zeitlichen Uberblick tiber die bisher stattgefunden
Veranstaltungen und erarbeiteten Ergebnisse innerhalb des ISEK/VU-Prozesses (Blrgerspa-
ziergang, SWOT-Tabelle, Gemeinderatsklausur). Schlaglichtartig stellen die einzelnen Blros
des Planerteams ihre bisherigen Analyseergebnisse und Bewertungsaspekte vor und erlautern
als Einstieg in die Gruppenarbeit erste Ziele und Handlungsfelder.

3. Arbeitsgruppeneinfuhrung

Die Gesamtgruppe wird in die Arbeitsgrupppenstruktur, Anlass und Ziel der gemeinsamen Dis-
kussionsarbeit sowie den zeitlichen Horizont der zu entwickelnden Ziele und Handlungsfelder
eingeflhrt.

Far die Gruppenarbeit sind 4 Thementische mit definierten Handlungsrdumen vorbereitet:

- Thementisch 1: ,Griune Ortsmitte”

- Thementisch 2: ,Perlenkette Waxensteinstral3e”

- Thementisch 3: ,Eingangstor und Ortsdurchfahrt Untergrainau®

- Thementisch 4: ,Ankunftspunkt Bahnhof“

In der ersten Arbeitsphase diskutieren die Teilnehmer*Innen am Thementisch 1 und 2 vertieft
uber Starken und Schwachen sowie mdgliche Ziele und MaBnahmen. Die Vorschlage des Pla-
nerteams zu Zielen und Handlungsfeldern stehen als Themenspeicher zur Verfigung. Raumli-
che Ideen werden am Plan visualisiert.

Im Anschluss wechseln die Teilnehmer*Innen in der zweiten Arbeitsphase je nach Interessens-
lage an die Thementische 3 und 4. Die Vertreter*Innen des Planerteams moderieren die Ar-
beitsgruppen und stehen wechselseitig fur inhaltliche Fragen zur Verfligung.

4. Mentimeterabfrage

Vor dem Einstieg in die Gruppenarbeit wird ein erstes Meinungsbild abgefragt, welche Aspek-
te bei den unterschiedlichen Themen (Wohnen/ Ortsbild, Tourismus/ Einzelhandel/ Wirtschaft,
Freiraum/ Natur, Verkehr) von den Teilnehmer*Innen als wichtig (10 Punkte) bzw. unwichtig (0
Punkte) erachtet werden. Mit dem Handy werden die Bewertungen tGbertragen und direkt auf
der Projektionswand grafisch dargestellt (siehe Folgeseiten).
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Wie wichtig sind Ihnen die Ziele im Fachgebiet

Wohnen/Ortsbild

Unwichtig

Erhaltung und Weiterentwicklung des dérflichen

Ortsbildes @

Stabilisierung der Bevdlkerung durch Halten junger
Familien/ Menschen & Zuzug

Schaffen vielféltigen, generationengerechten und

bezahlbaren Wohnraums @

Erhalt und Ausbau der sozialen Infrastruktur

(Betreuung/Bildung, med. Grundversorgung) -

Wie wichtig sind Ihnen die Ziele im Fachgebiet
Tourismus/Einzelhandel/ Wirtschaft?

Unwichtig

Neue Wege zur Sicherung der Nahversorgung flr

Einheimische und Gdiste @

Tourismus als Haupterwerbszweig und
AttraktivitGtsfaktor zukunftsfGhigamstalten

Ortsvertragliche Gastelenkung und attraktives

Besuchserlebnis @

Sicherung und Ausbau weiterer wirtschaftlicher
Standbeine (neben Tourismus) -

Wichitg

Wichitg

id Mentimeter

id Mentimeter




Wie wichtig sind Ihnen die Ziele im Fachgebiet

Freiraum/Natur?

Wie wichtig sind Ihnen die Ziele im Fachgebiet

Verkehr?

Unwichtig

Unwichitg

Klimoangqssung und Hochwawchutz

Erhéhung der Biodiversitat «m,

Schaffung einer attraktiven Parklandschaft als griine

Mitte %

Nachhaltiges Bauen im &ffentlichen und privaten

Bereich
ereic 8

Nachhaltige Mobilitét und Erreichborke'ﬁ[}r alle!

Vertrégliche Abwicklung des nicht vermeidbaren Kfz-
Verkehrs

Verlagerung des Besucher- und Bewohnerverkehrs auf
Bahn, Bus und Rad

Erhéhung der Servicequalitét beim Offentlichen

Verkehr und Radverkehr
75

Erhéhung der Verkehrssicherh%’ v.a. des Radverkehrs

id Mentimeter

Wichtig
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5. Diskussion an den Thementischen

Thementisch 1: ,Grine Ortsmitte”
Moderation A.Weisel, Dr. J. Gnadinger, A. Bergmann (zeitweise)

Ziel: Das Kurhaus soll durch eine Modernisierung (Sanierung/ Anbau/ Neubau) zu einer multi-
funktionalen Begegnungsstatte umgebaut werden. Das gesamte Kurhausumfeld soll durch eine
funktionale und gestalterische Neuordnung zu einem identitatsstiftenden Herz fur Bewohner
und Besucher gestaltet werden.

Starken:
+ Kurhaus ist ,Sammelsurium®, im positiven Sinne, weil es ein wichtiger Treffpunkt im Ort ist

Schwéchen:

+ Es fehlt die ,Seele®, daher kann man den Bereich nicht als Ortsmitte bezeichnen

* Der Eisplatz verliert durch Klimawandel und haufig zu warmer Temperaturen an Bedeutung
* Parkplatz gestalterisch nicht schon, aber notwendig

Vorschlage aus der Diskussion:

i - Planerische Untersuchung/ Bestreben das Parken anders zu
o ) organisieren
* FuB- und Radverkehr in die Mitte sollte sicherer und attraktiver
gemacht werden (Beleuchtung, etc.), um den motorisierten Ver-
kehr innerhalb der Gemeinde zu reduzieren

-ﬁq Elﬂl « Kurhaus sollte als ,Kur-“-und v.a. Blirgerhaus umgebaut werden
' + Unterbringung der Kinderbetreuung im Kurhaus wird gréBtenteils
als Provisorium angesehen, da kein eigener Freibereich zugeord-
net ist
+ Saal im Rathaus sollte fir weitere und andere Nutzungen aktiviert
werden

- Bezahlbares Familienbad flir Einheimische, es sollen verschiede-
e ne Konzepte angehort und bewertet werden, prinzipiell ist auch
ein Naturbad denkbar
+ Bessere Vernetzung der verschiedenen Funktionen im Kurhaus-
umfeld in einer Art offenen ,Parklandschaft”

‘/\l Denkbare Funktionen flr das Kur- und Blrgerhaus:
o + Tl Infopoint (ohne Verwaltung)

+ Blcherei

+ Arztpraxen

+ Gastronomie

+ Veranstaltungen, Konzerte

* (Kinderbetreuung)
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Ziel: Das Kurhaus soll durch eine Modernisierung (Sanierung/ Anbau/ Neubau) zu einer multifunktionalen Begeg-
nungsstatte umgebaut werden. Das gesamte soll durch eine funkti i Neurord-

un
nung zu einem identitétsstiftenden Herz fiir Bewohner und Besucher gestaltet werden.

@
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Thementisch 2: Perlenkette WaxensteinstraBBe*
Moderation O. Rebholz, V. Sommerer, A. Bergmann (zeitweise)

Ziel: Die WaxensteinstraBBe soll als verbindende Flaniermeile mit hoher Aufenthaltsqualitat fur
FuBganger und Radfahrer umgebaut werden.

Vorschlage aus der Diskussion:

r&;‘,q‘ﬂiﬁ + Relation Gehweg und StraBenbreite anpassen

e « Schénere StraBe mit Banken ,Bankerl Wettbewerb*
+ Verkehrsberuhigte StraBe - Schrittgeschwindigkeit
+ Spazierganger freundlich

f% Elﬂl - Offnen privater Grundstiicke zum StraBenraum
+ Attraktivere Gestaltung der Vorgéarten — Anreize schaffen

+ Passage wiederbeleben mit Nutzung (Post) evil. 6ffnen und bes-
ser beleuchten

+ Farbliche Auflockerung der Gebaude ,Ortsgestaltungssatzung*®

+ Zweigstelle einer Uni im Dorfgebiet schaffen

+ Vorkaufsrecht ausnutzen im Sanierungsgebiet

+ Café Luitpold als zentrales und wichtiges Objekt

+ Grundstlck Pension Buchenhain — enormes Entwicklungspotenti-
al 4.000m? - Aufnahme ins Sanierungsgebiet

+ Aufwertung des Bahnhofumfelds Zugspitzbahnhof mit Grinfla-
chen notwendig

+ Grlne Inseln entlang der StraBe schaffen

+ Wichtige Fichte beim Parkweg erhalten

+ Entsiegelung der 6ffentlichen und privaten Flachen — Anreiz far
Budrger*Innen schaffen

+ Ausgewahlte Standorte fir Bdume entlang der StraB3e — kein
»1rostgrun®

= - Fahrradgeschaft mit E_Bikeverleih + Ladestation

+ Erlebbares Handwerk — Laden/ Werkstatten mit Verkaufsraum mit
(Kunst-)- Handwerk

+ Nachfolge ,Resenberger” — Dorfladen (Bsp. Farchant) bzw. Ge-
nossenschaftliches Modell (Bsp. Bad Kohlgrub)

+ Dorfladen mit Sortimentsergéanzung — keine Konkurrenz zum
Késeladen

+ Anreize fir Besitzer von Gewerbeflachen schaffen um weitere
Umwidmung in Wohnraum zu verhindern — Erhalt der Flachen

+ Wiederbelebung des Café Luitpolds
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- Immobilien mit Méglichkeiten fir gewerbliche Nutzung im EG
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Thementisch 3: ,Eingangstor und Ortsdurchfahrt Untergrainau®
Moderation Dr. J. Gnadinger, O. Rebholz, V. Sommerer (zeitweise)

Ziel: Die Ortsdurchfahrt Untergrainau soll zu einem attraktiven Eingangsbereich mit verlang-
samten Tempo und neuer Aufenthaltsqualitat werden.

Starken:

Dorfplatz mit Uberschaubarer Gr6Be und angrenzender historischer Bausubstanz, Pflaster-
belag und Brunnen, Gastronomie vorhanden -> Potenzial

Schwaéachen:

Dorfplatz wirkt unbehaust, nicht behaglich; es ist kein schitzender und zu Begegnung und
Verweilen einladender Raum

fehlende Baume (Schatten, Gestaltung, Belebung)

ungunstige Positionierung des Brunnens

Dorfplatz dient der Durchfahrt des motorisierten Verkehrs sowie primar dem Parken -> star-
ke Zergliederung des Platzes; fir FuBganger bleiben nur noch kleine Restflachen -> Platz
verliert auf diese Weise deutlich an Aufenthaltsqualitat

Ubergang zwischen Platz und EibseestraBe: raumliches Defizit durch fehlende stadtebau-
liche Kante, die vor den Einflissen des Verkehrs abschirmt - d. h. vor Larm, Luftbelastung,
starke Stérung durch Vorbeifahren der Fahrzeuge

EibseestraBBe / LoisachstraBe: geringe Aufenthaltsqualitat; Gehwege (soweit vorhanden)
nur als Restflachen; Parken bis an die Gebaudefassaden; nicht an das Umfeld angepasste
Geschwindigkeiten; KFZ-Verkehr Uberpragt den historischen StraBenraum mit der Folge
gestalterischer, sozialer und baulicher Abwertung.




Vorschlage aus der Diskussion:

+ Positionen fur weitere potenzielle Baumstandorte (Schatten, Ge-

M | Einzelhandel / Wirtschaft
i A

+ Starkung der Bedeutung des Aufenthalts der FuBgénger durch
Verkehrsberuhigung in der EibseestraBe

+ Gestalterische Aufwertung und Neuordnung der Verkehrsflachen,
L"Jberprl'qung der Gehwegbreiten, der Bordsteinhéhen, der Be-
schilderung, Ziel Tempo 30 (EibseestraB3e), Wiedergewinnung
von Aufenthaltsflachen

+ Platz gestalterisch (Belag) Uber die EibseestraBe hinweg auswei-
ten; an der Nordseite der EibseestraBe im Bereich der verlanger-
ten Achse der WaxensteinstraBe einen (bisher fehlenden) stadte-
baulichen Abschluss schaffen durch neues, attraktives Geb&aude
in vorhandenem Zwischenraum

+ Ortseinfahrt Ost: Schaffung eines definierten, markanten Orts-
eingangs mit 2-3 markanten Gebauden (Héhe 2-geschossig bzw.
noch zu definieren, z. B. moderner, ,wegweisender” Holzbau) in
der Westhalfte der freien Grinflache

Abschluss des Platzes nach Norden durch Baume, Baumreihe,
Hecke 0.4.

staltqualitat), Raum fir Sitzbereiche, Fahrradstander etc. sind zu
analysieren

+ Ortseinfahrt Ost: bei Realisierung des vorher beschriebenen mar-

kanten Ortseingangs 6kologische Aufwertung der nicht bebauten
Ostlichen Halfte sowie eine gruppierte Pflanzung von Einzelb&u-
men; diese Baumstruktur ist auch um die stdlich angrenzende
Wohnbebauung herumzuziehen (Ortsrandeingrinung)
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Thementisch 4:  Ankunftspunkt Bahnhof*
Moderation A. Weisel, A. Bergmann, V. Sommerer (zeitweise)

Ziel: Der Bahnhof soll zu einem attraktiven Ankunftsort mit guten und Ubersichtlichen Anbindun-
gen fur Touristen, Tagesgaste und Bewohner ausgebaut werden (Mobilitats-Hub Bahn/ Bus/
Rad)

Stéarken:

+ Bus wurde zu Zeiten des 9 Euro Ticket gut angenommen (war auch Hochsaison), keine Tarif-
grenzen

- Nicht alle Ziele sind mit OV erreichbar, z.B. Rissersee, Kramerplateau (positiv und negativ)

« direkte Bahnverbindungen nach Garmisch-Partenkirchen und Miinchen, am Wochenende
durchgangiger Stundentakt

Schwaéchen:

« Parkraumbewirtschaftung Eibsee, keine Abgabe an die Gemeinde (z.B. fiir Millentsorgung)

+ Kosten fur Bus werden immer héher

 Bus und Bahn fahren fast zeitgleich, Bus fahrt den Umweg Uber Obergrainau

« die meisten Flachen im Umfeld sind in Privatbesitz oder Eigentum der Bahn (geringe Steue-
rung maglich)

Schwéchen auBerhalb des Handlungsraums:
« Parkraumbewirtschaftung Eibsee, keine Abgabe an die Gemeinde (z.B. fiir Millentsorgung)

,,,%%gf'w\'{i.i_. + Betreiber flr einen Express-Bus zum Eibsee sollte gezielt ge-

10

funden werden (Anfragen bei bisherigen Busbetreiber, sollte hier
kein Interesse bestehen, kann ein anderer Unternehmer gefragt
werden)

- Attraktivitatssteigerung OV (Taktung, Abstimmung), Bus hat teilw.
nur 1h-Takt, regelmaBige Taktung von 30min anzustreben

+ 2 Buslinien erforderlich, bisherige Route und direkt nach Unter-
grainau

« Takterhéhung der Zahnradbahn als OV- Méglichkeit fir Bewohner
(durchgangiger 30min Takt, nicht nur im Sommer, kritisch wird
hier allerdings die La&rmbelastung fir Anwohner gesehen

« Standort fir Elektro-Leihréader (neben weiteren Standorten)

* Wunsch nach einem Weg von der Tegernau zum Gewerbegebiet,
Bahndammdiberquerung zu Edeka, Aldi, Getrankemarkt, um zum
Einkaufen die BundesstraB3e zu vermeiden

-_ﬁgq Elﬂl + Im Falle einer baulichen Entwicklung beim heutigen Baustoffla-

ger, waren weitere Mobilititsangebote umsetzbar (Mobilitats-Hub)
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Wie wichtig sind |hnen die Ziele im Fachgebi
Freiraum/Natur?
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6. Restiimee

Zum Abschluss werden alle Ideen und Vorschlage von den einzelnen Thementischen zusam-
mengefuhrt. Die wesentlichen Inhalte werden von den jeweiligen Burgern oder Planern anhand
der Karten zusammenfassend allen Teilnehmer vorgestellt und gemeinsam reflektiert.

Die gesammelten Vorschlége flieBen nun in den weiteren Arbeitsprozess des Planer-Teams ein.
Sie werden sondiert und auf ihre Realisierbarkeit in Hinblick auf die aus Expertensicht formu-
lierten Ubergeordneten Ziele und den planerischen Rahmenbedingungen gepruft.




Gemeinde Grainau mit Ubesicht der definierten Handlungraume
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